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1. ADILAR

Adilar ad pessu tryggingarbréfi - vedsamningi (hér eftir ,tryggingarbréf”) eru:

A. Almenna leigufélagid ehf., kt. 611013-0350, Gardastreeti 37, 101 Reykjavik
(hér eftir nefnt ,itgefandi“ og eftir pvi sem vid 4 ,vedsali‘) ;

B. Almenna BK ehf, kt. 500604-2120, Almenna C slhf, kt. 670812-0810,
Almenna E slhf, kt. 610613-1520, Almenna K ehf. kt. 550213-0870, Almenna
RED hf. kt. 670513-0330, Almenna S21 ehf, kt. 611013-0190, Almenna S23
ehf, kt. 630913-0630, og Almenna SKB ehf., kt. 431013-0960, 6ll til heimilis
ad Gardastreti 37, 101 Reykjavik, (hér eftir nefndir ,vedsalar dsamt
utgefanda, eda hver 1 sinu lagi ,vedsali eftir pvi sem vid &);

C. Islog ehf, kt. 690312-1150, Tungétu 6, 101 Reykjavik (hér eftir nefnt
,vedgaesluadili“)

2 INNGANGUR

2.1. Tryggingarbréf petta er gert { tengslum vid almenna tryggingafyrirkomulagid sem
sett er upp i tengslum vid utgafu skuldaskjala a grundvelli itgafuramma ad fjarhaed
allt ad kr. 30.000.000.000 (krénur prjatiu milljardar) (hér eftir
yutgafuramminn“)og sem tiltekin 6nnur fjsrmoégnunarskjél eru jafnframt felld
undir, eins og nanar er maelt fyrir um { grunnlysingunni og vedhafasamkomulaginu.

2.2. Ivedhafasamkomulagi sem gert hefur verid milli itgefanda, vedsala, vedgeesluadila
og eigenda vedtryggdra krafna sem falla undir almenna tryggingafyrirkomulagio
(hér nefnt ,vedhafasamkomulagio“) er 6llum vedhofum sem eiga krofur tryggdar
samkvaemt almenna tryggingafyrirkomulaginu veittar somu vedtryggingar og
jafnan rétt ad vedtryggingum sem utgefandi og vedsalar kunna ad veita hverju
sinni.

2.3.  Med tryggingarbréfi pessu setja vedsalar tilgreindar fasteignir sinar ad vedi til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & hinum vedtryggdu krofum, svo sem
nanar er hér lyst.

2.4.  Ohadir adilar, vedgaesluadili og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med
pvi ad allar breytingar sem gerdar eru & vedtryggingum, annad hvort med pvi ad
gera breytingar 4 vedtryggdum fasteignum eda beeta vid skuldbindingum sem
vedinu er atlad ad tryggja, séu { samraemi vio dkveedi tryggingarbréfs pessa og
vedhafasamkomulagsins. Fer vedgeesluadili med ol réttindi vedhafa i tengslum vid
hinar vedsettu fasteignir.

3. SKILGREININGAR

3.1. ,Fjarmoégnunarskjol“ merkir skuldaskjol og énnur lanaskjol utgefanda, sem felld
hafa verid undir almenna tryggingafyrirkomulagid med adildaryfirlysingu vedhafa,
og vedskjol sem pvi tengjast.

3.2. ,Vedhafar merkir eigendur vedtryggdra krafna, sem falla undir almenna
tryggingafyrir-komulagid, samkveemt adildaryfirlysingu, sem peir hafa undirritad
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eda umbodsmenn fyrir peirra hond, og sem taldir eru upp 4 hverjum tima f vidauka
vio vedhafasamkomulagid.

,Vedtryggdar krofur” merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli
sem er), nu eda sidar, samkveemt fjirmognunarskjélum, hvada nafni sem nefnast,
og hvort sem um er ad rada hofudstdl, vexti, drattarvexti, verdbaetur, 16gbundin
vanskiladloég, kostnad vid krofugerd, innheimtu- og malskostnad, kostnad af
fullnustugerdum eda annan kostnad.

Hugtok sem ekki eru skilgreind { tryggingarbréfi pessu hafa pa merkingu sem
kemur fram { vedhafasamkomulaginu, nema annad sé beinlinis tekid fram eda rada
megi af samhengi.

Hugtok sem hvorki eru skilgreind { tryggingabréfi bessu né
vedhafasamkomulaginu skulu hafa pd merkingu sem kemur fram { grunnlysingu
ttgefanda, dags. [...] 2017, sem stadfest hefur verid af FME, 4samt sidari vidaukum
og uppferslum a henni vegna utgafurammans

VEDTRYGGING - FASTEIGNAVED

Med undirritun sinni 4 tryggingarbréf petta setja vedsalar peer fasteignir sem
tilgreindar eru 4 hverjum tima { vidauka I vid tryggingabréf petta, ad vedi til handa
vedgaesluadila, fyrir hond vedhafa, med peim vedrétti sem tilgreindur er, til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & hinum vedtryggdu krofum ad fjarhaed
allt ad kr. 30.000.000.000,- (krénur prjatiu milljardar).

Fjarhaedin skal vera bundin visitélu neysluverds til verdtryggingar midad vio
grunnvisitélu fyrir desember 2017, 446,7, og tekur breytingum { samraemi vid
breytingar & visitolunni midad vid grunnvisitélu. Aldrei skal b6 mida vid leegri
visit6lu en grunnvisitdlu tryggingarbréfs pessa.

Sérhver fasteign er vedsett 4samt 6llu sem henni fylgir og fylgja ber, allt eins og
fasteignin verdur frekast vedsett samkvemt 15.-20. gr. laga 75/1997 um
samningsved, og { pvi 4standi sem hun er nt eda sidar kann ad verda, med hvers
konar endurb6tum og vidaukum, hverju nafni sem nefnast.

Vedréttur { eignarhluta i fjolbylishisi neer til peirrar einingar sem vedsali 4
eignarrétt ad, p.e. séreignar hans og tilheyrandi hlutdeildar i sameign, p.m.t.
eignarl6d eda leigul6daréttindi, sbr. 18. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved og
11. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994.

Vedsolum er heimilt ad hagnyta sjalfsvorsluved med venjubundnum haetti, nema
um annad hafi verid samid, sbr. 7. gr.laga nr. 75/1997 um samningsved.

Vedsolum er 6heimilt ad vedsetja réttindi sin samkveemt leigusamningum um
vedsettar fasteignir. Vedsalar skuldbinda sig til ad radstafa leigutekjum vegna
vedsettra fasteigna inn 4 handvedsetta bankareikninga samkveemt vidauka vid
vedsamning sem gerdur er samhlida tryggingabréfi pessu.

Vedsolum er skylt ad vatryggja peer fasteignir sem beir vedsetja & grundvelli
tryggingarbréfs pessa gegn tjoni af voldum eldsvoda, auk hvers kyns 60rum
haettum sem er vatryggt fyrir { starfsemi svipadri peirri sem vedsalar hafa med
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hondum. Falla allar vatryggingarbaetur undir vedsetninguna. Vatryggingar skulu
keyptar hja vidurkenndum tryggingarfélogum og skulu vedsalar vedsettra
fasteigna greida oll idgjold 4 gjalddaga og gera hverjar paer rddstafanir sem eru
naudsynlegar til ad paer vatryggingar sem teknar hafa verid haldist { fullu gildi.
Vedsalar skuldbinda sig til pess ad lata vedgaesluadila { té, hveneer sem hann krefst,
skilriki fyrir pvi ad hinar vedsettu fasteignir séu vatryggoar, ella er vedgaesluadila
heimilt en p6 ekki skylt ad vatryggja vidkomandi fasteign/ir 4 kostnad vedsala.

Vedsolum er ennfremur skylt & hverjum tima ad fullnegja 6llum légbundnum
kréfum, p.m.t. oryggis- og eftirlitskréfum, vardandi hinar vedsettu fasteignir.

UMBOD TIL VEPGZASLUADILA
Sérhver vedsali veitir vedgaesluadila fullt og 6takmarkad umbod til ad:

5.1.1. Framkveema hverja pa skyldu sem vedsali hefur undirgengist samkveemt
tryggingarbréfi pessu en hefur ekki framkvamt, pratt fyrir dskorun
vedgasluadila.

5.1.2. Framkveema allt pad sem er naudsynlegt { tengslum vid fullnustu vedsins
samkvaemt grein 9 og vedsali sinnir ekki, pratt fyrir 4skorun vedgeaesluadila,
p.m.t. ad undirrita 61l skjol fh. vedsala { tengslum vid framsal 4 hinu
vedsetta.

Umbod pad sem vedgeesluadila er veitt samkvemt pessu og pau réttindi sem
honum eru fengin samkveemt pessu eru eingéngu til ad vernda hagsmuni vedhafa
og er vedgaesluadili aldrei skuldbundinn gagnvart titgefanda eda vedsala til ad nyta
umbodid eda réttindin.

Po6tt ad vedgaesluadili nyti umbodid eda réttindi sin samkveemt tryggingarbréfi
pessu pa leysir pad ekki vedsala eda tutgefanda undan skyldum sinum eda
skuldbindingum samkveaemt tryggingarbréfi pessu, vedhafasamkomulaginu eda
fjasrmognunarskjolunum

Vedgeesluadili er b6 avallt dbyrgur fyrir peim fjoArmunum sem hann raunverulega
mottekur sem vedgeesluadili.

FRAMSAL A RETTINDUM VEDPG/ASLUADILA

Vedgaesluadila skal heimilt ad framselja 6ll réttindi sin og skyldur samkvaemt
tryggingarbréfi til nys vedgesluadila sem skipadur er { samremi vid
vedhafasamkomulagio.

Ef skipt um er um vedgaesluadila { samraemi vid framangreint pa skulu ttgefandi
og sérhver vedsali, samkveemt beidni vedgaesluadila, undirrita 61l naudsynleg skjol
og framkvaema allt bad sem naudsynlegt eda edlilegt er ad framkveema { tengslum
vid adilaskiptin.

P4 skal vedgaesluadili jafnframt hafa heimild til ad fela 68rum adila, med skriflegu
umbodi, ad fara med, { heild eda ad hluta, peer heimildir og pau réttindi sem
vedgaesluadila eru fengin med tryggingarbréfi pessu.
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SERSTAKAR SKULDBINDINGAR VEDSALA

Sérhver vedsali skal samkvaemt beidni vedgaesluadila undirrita 61l pau skjol og gera
allar paer radstafanir sem med sanngirni ma aetlast til ad:

7.1.1. Tryggingarbréf petta veiti vedgeesluadila, fh. vedhafa, pau réttindi sem
kvedid er & um i tryggingarbréfi pessu.

7.1.2. Vedgaesluadili geti, f.h. vedhafa, nytt pau réttindi samkveemt tryggingarbréfi
bessu, par 4 medal réttindi { tengslum vid fullnustu vedsins.

Komi til fullnustu vedsins p4 skuldbindur sérhver vedsali sig til ad undirrita 61l pau
skjol og gera allar paer rddstafanir sem vedgeesluadili med sanngirni 6skar eftir {
tengslum vid fullnustuna, svo sem vegna afsals eda framsals.

Sampykki vedgaesluadili 4 grundvelli vedhafasamkomulagsins ad gerdar séu
breytingar 4 hinu vedsetta skuldbindur sérhver vedsali sig til ad undirrita 61l pau
skjol og gera allar peer radstafanir sem vedgaesluadili dskar eftir { tengslum vid
breytingamar.

Vedsali skal greida 6ll opinber gjold, p.m.t. stimpil- og pinglysingargjéld og allan
kostnad sem kann ad falla til vegna tryggingarbréfs pessa, breytinga & pvi og
fullnustu a grundvelli pess.

BREYTINGAR A HINU VEPSETTA

Utgefandi hefur heimild til pess ad 6ska eftir pv{ vid vedgaesluadila ad breytingar
séu gerdar 4 vedsettum fasteignum, med pvi ad tilteknar fasteignir séu leystar Gr
vedbondum og/eda fasteignir vedsettar. Vedgeesluadili skal verda vid slikri 6sk,
enda séu slikar breytingar ekki { andstodu vedhafasamkomulagid, p.m.t.
fjsrhagslegar eda sérstakar kvadir sem fram koma { grein 7
vedhafasamkomulaginu.

Utgefanda er jafnframt heimilt ad beeta nyjum skuldbindingum vid paer skuldir sem
pegar eru tryggdar med tryggingarbréfi, enda leidi pad ekki til pess brotid sé gegn
vedhafasamkomulaginu, p.m.t. fjairhagslegum eda sérstokum kvodum sem fram
koma f grein 7 { vedhafasamkomulaginu.

Sampykki vedgaesluadili beidni vedsala um breytingar samkvaemt pessari grein, {
samrami vid vedhafasamkomulagid, pa skulu vedsalar undirrita 61l skjol sem
vedgeesluadili 6skar eftir ad vedsalar undirriti { tengslum vid breytingarnar.

Peir adilar sem undirrita skjol fh. vedsala samkveemt framangreindu skulu
afhenda vedgaesluadila sonnun fyrir undirritunarumbodi sinu & formi og med pvi
efni sem vedgaesluadili sampykKir.

FULLNUSTA VEDSINS

Hafi krafa verid gjaldfelld og &kvordun tekin um ad ganga ad vedinu { samraemi vid
akvaedi vedhafasamkomulagsins pa skal vedgaesluadila, f.h. vedhafa, vera heimilt
ao:

—



9.1.1. Lata selja hid vedsetta naudungarsolu fyrir utistandandi vedtryggdum
kréfum, 4n undangengins doms, sattar eda fjarnams, sbr. 2. tl. 1. mgr. 6. gr.
“ laganr. 90/1991 um naudungarsoélu.

9.1.2. Selja hid vedsetta i almennri solu fyrir Gtistandandi vedtryggdum krofum.
Skal hann p4 avallt leitast vid ad fa haesta mogulega verd fyrir hid vedsetta
4 peim tima sem pad er selt.

9.1.3. Leysa til sin hid vedsetta 4 edlilegu og sanngjérnu markadsvirdi.

9.2. Vedgeesluadili skal &vallt haga fullnustuadgerdum { samreemi vid akveedi
vedhafasamkomulagsins og med hagsmuni vedhafa ad leidarljési. P4 skal vedhafi
sinna fullnustuadgerdum innan edlilegra timamarka.

10. RADSTOFUN ANDVIRDIS

Komi til fullnustu vedsins pa skal vedgaesluadili radstafa 6llum fjarmunum sem
hann méttekur til greidslu 4 hinum vedtryggdu krofum { samreemi vid akveedi
vedhafasamkomulagsins.

11.  SKILYRPISLAUS RETTINDI

Umbod pad sem vedgaesluadila er veitt samkveemt tryggingarbréfi pessu og pau
réttindi sem honum eru fengin med tryggingarbréfi pessu eru skilyrdislaus og
verda adeins afturkollud { samraemi vid dkvaedi vedhafasamkomulagsins.

12. TAKMARKANIR A HEIMILDUM VEPSALA

12.1. Vedsolum skal vera 6heimilt ad framselja réttindi sin eda skyldur til annarra adila
samkveemt tryggingarbréfinu nema fyrir liggi skriflegt sampykki vedgeesluadila.

12.2. Vedsolum skal éheimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir 4 hinar
vedsettu fasteignir nema med skriflegu sampykki vedgaesluadila.

12.3. Pratt fyrir framangreint b4 ma vedsali framselja vedsettar fasteignir til félaga sem
eru innan samsteaedu ttgefanda, ad uppfylltu pvi skilyrdi ad samhlida framsalinu pa
gerist framsalshafi adili ad vedhafasamkomulaginu og tryggingarbréfi pessu, sem
vedsali, og undirriti 61l skjol pvi tengdu & pvi formi og med pvi efni sem er
asaettanlegt samkvaemt einhlida mati vedgeesluadila.

13. TILKYNNINGAR
Allar tilkynningar og 61l samskipti milli vedsala, vedgeesluadila og utgefanda skulu
sendar { samraemi vid grein 21 { vedhafasamkomulaginu.

14. VEDPTIMABILID

14.1. Hid vedsetta skal standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hinna
vedtryggdu krafna par til peer hafa allar verid ad fullu uppgreiddar med
dafturkreefum og skilyrdislausum heetti.

14.2. Pegar hinar vedtryggdu krofur hafa allar verid greiddar upp med 6afturkraefum og
skilyrdislausum haetti pa skal vedgaesluadili, ad beidni og 4 kostnad vedsala, gera
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allar naudsynlegar radstafanir til ad fella nidur pad ved sem veitt er samkveemt
tryggingarbréfi pessu.

LOG 0G VARNARPING
Um tryggingarbréf petta gilda islensk 16g.

Risi 4greiningur milli adila { tengslum vid tryggingarbréf petta, skulu adilar leitast
vi® ad leysa agreining med samkomulagi sin 4 milli, en ndist ekki ad leysa ur
agreiningi med samkomulagi skal reka malid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

ANNAD

Lagatilvisanir skulu taldar fela i sér tilvisanir til videigandi laga med beim
breytingum sem kunna ad hafa ordid og reglna sem kunna ad hafa verid settar med
stod { peim l6gum.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid &) vera alitnar tilvisanir til eda eiga
vid um eftirmenn peirra.

Fyrirsagnir { tryggingarbréfi pessu eru eingéngu til skyringar og fela ekki i sér
efnisatrioi { meginmali pess.

Tryggingarbréf betta er utgefid { fimm samritum sem binglysa skal hja
Syslumanninum 4 hofudborgarsveedinu, Syslumanninum & Sudurnesjum,
Syslumanninum 4 Sudurlandi, Syslumanninum & Vesturlandi og einu til
pinglysingar { 6drum syslumannsumdemum, vegna fasteigna { vidkomandi
syslumannsumdami.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar tryggingarbréf petta.

[Undirskriftir 4 neestu siou]



Reykjavik, &M 2017

F.h. Islég ehf. sem vedgaesluadila F.h. Almenna leigufélagsins hf., sem utgefanda
vedsala
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